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PNO0S$.6730.27.2021.1 Trzebielino, dnia 07 lipca 2021r. L
pECYZIA (L
O WARUNKACH ZABUDOWY Sota2021-07-08

Na podstawie :

eart. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks Postgpowania
Administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2021r, poz. 735)

e art.4 ust.2, pkt.2, art.53 ust. 4, art.59 ust.1, art. 60 , art.61 ust.3, art.63, art.64 ust.1
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2020r., poz. 293 z pbzn. zm.)

Po rozpatrzeniu wniosku : Nadle$nictwa Trzebielino

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

Dla inwestycji polegajacej na:
BUDOWIE LESNEJ BAZY LOTNICZEJ TRZEBIELINO

Na terenie dziatki: nr 197/1 polozonej w obrebie Trzebielino
1.WARUNKI W ZAKRESIE KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO

- nieprzekraczalna linia zabudowy — w odleglosci 15m od linii rozgraniczenia z
dziatkg drogowa drogi gminne;j,

- projektowana jest budowa ladowiska dla $miglowcéw o masie do 3600 kg i dlugosci
wynoszza;cej maks. 17,5m, o nawierzchni zZywiczno — mineralnej i powierzchni ok.
380 m?,

- projektowana jest budowa placéw manewrowych i nawierzchni pod kontenery, z
kostki betonowej, o tacznej powierzchni wynoszacej ok. 450 m?,

- projektowana jest lokalizacja 4 konteneréw socjalnych i 1 magazynowego o
wymiarach 6,0m x 2,5m,

- projektowane jest ogrodzenie terenu, ogrodzeniem z paneli stalowych o wysokosci
1,5m, '

- projektowana powierzchnia przeznaczona pod lotnisko — maks. 5200 m? (80m x
65m), w tym ok. 3400 m® nawierzchni trawiastej.

‘2. WARUNKI W ZAKRESIE KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY

- projektowany wjazd na dzialke z przyleglej drogi gminnej — szczegélows lokalizacje
zjazdu z drogi uzgodnié z zarzadca drogi,

- obiekty socjalne nalezy podlaczy¢ do sieci zewngtrznych- na warunkach i w
uzgodnieniu z gestorami sieci, wszelkie kolizje z istniejacym i projektowanym
uzbrojeniem technicznym nalezy eliminowaé na warunkach gestoréw tych sieci,



- zaopatrzenie w wode — zgodnie z wydanymi warunkami przylgczenia wydanymi
przez Zaktad Ustug Komunalnych w Trzebielinie, . .

- odprowadzenie $ciekéw — do projektowanego zbiornika bezodptywowego,

- zaopatrzenie w energie elektryczng — zgodnie z wydanymi warunkami przylaczenia
wydanymi przez Energa Operator S.A.,

- gromadzenie odpadéw w szczelnych pojemnikach i usuwanie przez firm¢ zajmujacy
si¢ zorganizowanym wywozem odpadow, :

- odprowadzenie wod opadowych — po terenie wlasnej dziatki,

- ogrzewanie — nie dotyczy.

3. WARUNKI W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA I ZDROWIA LUDZI
ORAZ DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

- dla wnioskowanego zamierzenia przeprowadzono postepowanie Srodowiskowe
zakonczone decyzja o S$rodowiskowych uwarunkowaniach, pismo nr
PNOS.6220.3.3.2021.3 z dnia 12.05.2021r., orzekajaca brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania na S$rodowisko dla przedsigwziecia
polegajacego na ,Budowie Le$nej Bazy Lotniczej Trzebielino”, lokalizowanej na
dz. nr 197/1 w obrebie ewidencyjnym Trzebielino. Zachowaé nalezy warunki
korzystania ze $rodowiska okreslone w ww. decyzji,

- teren le$ny pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu.

4. WARUNKI DOTYCZACE OCHRONY INTERESOW OSOB TRZECICH

- projektowana inwestycja powinna spelnia¢ wymogi okreslone w art.5 ustawy z dnia
7 lipca 1994r. Prawo Budowlane (tekst jednolity z 2020r., poz. 1333 z pézn. zm.).

- realizacja inwestycji winna zapewni¢ poszanowanie, wystgpujacych w obszarze
obiektu, uzasadnionych intereséw oséb trzecich, w tym zapewnienie dostepu do
drogi publiczne;j.

5. WYMAGANE UZGODNIENIA

- zgodnie z pkt. 2 niniejszej decyzji
- wynikajgce z przepiséw szczegdlowych

6. INTEGRALNA CZESC DECYZJI STANOWIA ZALACZNIKI

Nr 1 - analiza uwarunkowan istniejacych — czgéé opisowa
Nr 2 — zalacznik graficzny do decyzji

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi prawa do terenu oraz nie
narusza prawa wlasno$ci i uprawnien os6b trzecich - art. 63 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z
2020r., poz. 293 z p6zn. zm.).

UZASADNIENIE
Wnioskodawca wystapil z podaniem o ustalenie, w drodze decyzji, warunkow

zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie Leénej Bazy Lotniczej Trzebielino,
lokalizowanej na terenie dziatki nr 197/1 polozonej w Trzebielinie. Inwestycja



planowana jest na terenie, na ktorym brak jest miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Niniejsza decyzja przygotowana jest w mysl art, 61 ust. 3 ustawy 0 pianowamu
i zagospodarowaniu przestrzennym cytowanej w podstawie niniejszej decyzji.
Zatem orzeczono jak w sentencji

Projekt decyzji zostal sporzadzony przez osob¢ posiadajgca uprawnienia
wymagane art. 60 ust. 4 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym cytowanej w podstawie niniejszej decyzji.

Pouczenie:

Od niniejszej decyzji shuzy stronie prawo wniesienia odwolania do
Samorzgdowego Kolegium Odwolawezego w Slupsku za poSrednictwem Wéjta
Gminy Trzebielino, w terminie 14 dni od daty jej otrzymania (stosownie do art.
127 § 1i2 oraz art. 129 § 1 KPA t. j. Dz. U. z 2021r., poz. 735).

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
wriesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje.
Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu
sig prawa do wniesienia odwolania przez ostatniq ze stron postf;pt)wania decyzja
staje sie ostateczna i prawomocna {stesesxpie do art. 127a § 112 KPA t.j. Dz. U. z
2021r., poz. 735). ‘\‘I TRe%

Otrzymu
d 2 SPanstwowe Gospodarstwo Ledre Lasy-F
Polska Agencja Zeglugi Pow1etrzne3 z siedzibg w Warszawie

3. a/a

Do wiadomofci:
1. Regionalna Dyrekcja Laséw Panstwowych w Szczecinku,
ul. Mickiewicza 2, 78-400 Szczecinek
2. Zarzad Zlewni w Koszalinie, ul. Zwycigstwa 111, 75-601 Koszalin
3. Wydzial Architektoniczno Budowlany Starostwa Powiatowego w
Bytowie Oddzial Zamiejscowy w Miastku, ul. Grunwaldzka 1, 77-200 Miastko
4. Wojewpdzki Sztab Wojskowy w Gdansku

Informacie :
1.Zgodnie z wykladnia art.65 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli

dla przedmiotowego terenu zostanie uchwalony plan miejscowy, ktérego ustalenia beda inne niz w
wydanej decyzji, badZ inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe — organ, ktéry wydat
decyzje o warunkach zabudowy stwierdza jej wygasnigcie w trybie art. 162 § 1 pkt. 1 KPA.,

2. Zgodnie z art.32, 33 i 34 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane (tekst jednolity Dz. U. z
2020r., poz. 1333 z péZn. zm.) do uzyskania pozwolenia na budowe nalezy zlozy¢ w okresie
wamoéci n/n _decyzji w Starostwie Powiatowym w Bytowie wniosek oraz 4 egz. projektu
budowlanego opracowanego przez uprawnionego projektanta zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z 03 lipca 2003r w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego
(Dz. U. 2 2012r., poz. 462) wraz z opiniami i pozwoleniami wymaganymi przepisami odrgbnymi.

3. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot nakiadow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy art. 63 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020r., poz. 293 2
péZn. zm.).




Zalacznik nr 1 do decyzji 0 warunkach zabudowy
nr PNOS.6730.27.2021.1 z dnia 07.07.2021r.

Analiza uwarunkowan istniejacych majacych wplyw
na wnioskowang budowe

zgodnie z art. 53 ust. 3 i art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.Dz. U, 220201, , poz. 293 zpdin. zm.)

1. STAN FAKTYCZNY I PRAWNY

Wnioskowana dziatka nr 197/1 polozona jest w obrebie Trzebielino. Dziatka ta, o
powierzchni 10,0491ha, zawiera grunty orne klasy VI, lasy i nieuzytki. Stanowi
wiasno$é Skarbu Panstwa, a zarzadea tego terenu jest wnioskodawca. Teren, na
ktérym znajdujg sie dzialki nie jest -objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z art. 11 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. — ustawie o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity z 2017r. Dz. U. poz. 1161 z
pdin. zm.), taki grunt moze by¢ wylaczony z uzytkowania relnego po wydaniu
decyzji zezwalajacej na takie wylgczenie. Wlasciwym organem w sprawie ochrony
gruntéw rolnych jest starosta (art. 5 w/w ustawy). Dzialka jest obecnie
niezabudowana. Wnioskowana jest budowa infrastruktury technicznej - ladowiska
dla $migtowcédw wykorzystywanych dla dziataf przeciwpozarowej ochrony laséw w
istniejacym gospodarstwie lesnym. Funkcja czesci rolnej dzialki, na ktorej
planowana jest budowa lotniska, czgéciowo ulega zmianie. Teren lesny pozostaje w
dotychczasowym uzytkowaniu.

Granice obszaru analizowanego wyznaczono dla dziatki objgtej wnioskiem zgodnie z
wymogami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego {(Dz. U .z 2003 r nr 164,
poz.1588 z pézn. zm.) '

2. ANALIZA WARUNKOW 1 ZASAD ZAGOSPODAROWANIA

TERENU ORAZ JEGO ZABUDOWY na podstawic Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 26 sierpnia 2003r, w sprawie sposobu ustalania wymagafi dotyczacych nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z
2003r. nr164 poz.1588) i Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie oznaczen i
nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o
warunkach zgbudowy (Dz. U. z 2003r. nr164 poz.1589)

A)LOKALIZACJA ZABUDOWY - OKRESLENIE LINII ZABUDOWY 1
DOSTEPU DO DROGI PUBLICZNEJ

Dzialka polozona jest w rozwidleniu drég gminnych — dzialek drogowych nr 457/1 i
414/1. Droga, dzialka nr 414/1 ma nawierzchni¢ ziemng bez wyraZnie oznaczonych
krawedzi jezdni , droga dzialka nr 457/1 ma nawierzchnig asfaltowa. Wjazd na teren
wnioskowany jest z dziatki drogowej nr 414/1. Dla wyznaczenia linii zabudowy
przyjeto linie rozgraniczajgce dziatke drogowa jako krawegdzie jezdni. Dla
wnioskowanej zabudowy ustalono, w oparciu o przepisy szczegélowe — ustawg o
drogach publicznych, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy.

B) CHARAKTERYSTYKA PRZEDMIOTOWEJ DZIALKI
Na terenie dziatki nr 197/1 brak jest zabudowy.




C) FUNKCIJE, CECHY ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TEREN ow
SASIEDNICH

Na dzialce sasiedniej nr 415/2 zrealizowana jest wieza stalowa o wysokosci ok. 50m
wraz z systemem anten radionawigacyjnych. Na terenie znajdujg si¢ rowniez
kontenery technologiczne.

Zabudowa mieszkaniowa znajduje si¢ po przeciwnej stonie dziatki drogowej nr

457/1.

3. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Istniejace uzbrojenie terenu:

a) linia elektroenergetyczna — wnioskodawca przediozyl warunki przytaczenia do
sieci elektroenergetycznej wydane przez Energa Operator S.A. , pismonr -
P/21/022882 z dnia 26.03.2021r.

b) sie¢ wodociagowa — wnioskodawea przedstawil warunki przylaczenia do sieci
wodociggowe] wydane przez Zaktad Ustug Komunalnych w Trzebielino, pismo nr
ZUK.4021.17.2021 z dnia 08.03.2021r.

c) sie¢ kanalizacji sanitarnej — brak, wnioskodawca przedstawit stosowne Zakiadu
Ustug Komunainych w Trzebielino, pismo nr ZUK.4021.17.2021 z dnia
08.03.2021r.

Projektowane sg przylacza energetyczne, wodociagowe i zbiormk bezodptywowy.

4. UWARUNKOWANIA PRZYRODNICZE 1 SRODOWISKOWE
Brak okreslenia obszaru, jako chronionego na podstawie ustawy o ochronie
przyrody. W studium uwarunkowan przestrzennych Gminy Trzebielino
wnioskowany teren przeznaczony jest pod lotnisko (Uchwata Nr 135/XX1/2016 z
dnia 2016-08-31). Teren przeznaczony pod lokalizacje lotniska polozny jest w |
granicach korytarza ekologicznego Puszcza Koszalinska GKPn-18.

5. UWARUNKOWANIA KULTUROWE
Na przedmiotowym terenie nie istnieja ograniczenia prawne zwigzane z ochrong
dobr kultury.

6. WNIOSKI
Istniejace uzbrojenie jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego. Dziatka ma
dostep do drogi publicznej. Funkcja projektowanej inwestycji stanowi element
infrastruktury technicznej gospodarstwa lesnego.

Wydanie decyzji jest mozliwe, bo spelniony jest warunek art. 61 ust. 3 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz, U. z 2020r., poz. 293 z
pézn. zm.).

WOJT GMINY TRZEBIELINO
77-235 TRZEBIELINO
woj. pomorskie mg

gsz Czechowski




